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ส ำหรบัทรพัยส์ินที่ว่ำงหรือมีกำรใชง้ำนบำงส่วนย่อม
มีควำมทำ้ทำยเฉพำะ เนื่องดว้ยทรพัยส์ินเหล่ำนีไ้ม่มี
กิจกรรมในแต่ละวนั ซึ่งช่วยบรรเทำอนัตรำยที่เกิดขึน้
ตำมปกติ ตวัอย่ำงเช่น อำคำรที่ไม่มีกำรใชง้ำนส่วน
ใหญ่ อำจเสี่ยงต่อกำรเขำ้ถึงที่ไม่ไดร้บัอนญุำติหรือ 
ควำมเสียหำยที่เป็นอนัตรำย กำรละเลยหรือไม่
บ ำรุงรกัษำระบบดบัเพลิงอย่ำงต่อเนื่องเป็นกำร
ปล่อยใหอ้ำคำรเผชิญควำมเสี่ยงอคัคีภัยที่รุนแรง 
ในขณะที่สถำนะควำมปลอดภยัที่ลดลงอำจส่งผลให้
มีควำมเสี่ยงภัยจำกกำรบกุรุกหรือกำรลอบวำงเพลิง
เพิ่มขึน้เช่นกัน 

หำกมีภยัอนัตรำยที่ท  ำใหแ้ผนกำรบริหำรควำมเสี่ยง
และหลกัเกณฑก์ำรบ ำรุงรกัษำถกูเลื่อนก ำหนด
ออกไป อำจส่งผลใหมี้โอกำสเกิดเหตกุำรณก์ำร
สญูเสียที่มีควำมถี่หรือควำมรุนแรงเพิ่มมำกขึน้ได ้

ภยัและอนัตรำยในอำคำรที่ไม่ไดร้บักำรดแูลนัน้อำจ
สรำ้งควำมเสี่ยงต่อผูม้ำติดต่อ พนกังำน ผูร้บัเหมำ
หรือทีมเจำ้หนำ้ที่ที่เผชิญเหตฉุกุเฉิน สภำพพืน้ที่ที่มี
แสงสว่ำงไม่เพียงพอ ช่องเปิดระหว่ำงชัน้ที่ไม่ไดถ้กู
ปิด สำรเคมีหรือวตัถไุวไฟที่ไม่ถูกทิง้ไวล้ว้นสำมำรถ
เป็นปัจจยัที่ส  ำคญัในกำรท ำอนัตรำยส ำหรบัผูท้ี่เขำ้
มำในอำคำรหรือหน่วยงำนดบัเพลิง 

 

การบริหารความเส่ียงภัย 

กำรมีทรพัยส์ินที่ไม่ถกูใชง้ำนและไม่มีบคุคลำกร
ดแูลนัน้ไม่ใช่สถำนกำรณท์ี่พึงประสงค ์ขัน้ตอน
พืน้ฐำนบำงประกำร สำมำรถน ำมำใชเ้พ่ือบรรเทำ
ภยัอนัตรำยที่อำจเกิดขึน้จนกว่ำจะมีกำรใชง้ำน
ตำมปกติได ้

ขัน้ตอนที่ควรพิจำรณำเตรียมกำรมีดงันี ้
• ควำมปลอดภยัภำยนอกและภำยในอำคำร 
• หลกัเกณฑก์ำรเลิกใชง้ำนและกำรกลบัเขำ้ใช้

งำนอีกครัง้ 
• กำรตรวจสอบสภำพอำคำร 
• กำรก ำกบัดแูลและกำรบ ำรุงรกัษำระบบ

ป้องกนัอคัคีภยั 
• กำรก ำกบัดแูลและกำรบ ำรุงรกัษำอำคำรและ

อปุกรณ ์
• กำรทบทวนแผนกำรบริหำรควำมเสี่ยง 

พืน้ทีภ่ายนอกอาคาร 

• ประกำศใชก้ำรรกัษำควำมปลอดภยัภำยนอก
ที่ปรบัปรุงเพิ่ม รวมถึงมำตรกำรทำงกำรย
ภำพและหลกัเกณฑก์ำรป้องกนั 

• น ำวสัดทุี่เหลือใชแ้ละติดไฟไดง้่ำยทัง้หมด 
เช่น ถงัใส่ขยะและพำเลทวำงของที่ไม่ไดใ้ช้
งำน ออกจำกบริเวณโดยรอบอำคำร 

• ตดัแต่งและดแูลตน้ไมไ้ม่โตเกินไป 
• ตรวจสอบสภำพหลงัคำที่มีตน้ไมข้ึน้ปกคลมุ 

มีกำรอดุตนัของท่อระบำยน ำ้ หรือมี
สญัญำณของกำรท ำลำยทรพัยส์ิน 
บ ำรุงรกัษำแสงสวำ่งภำยนอกอำคำรเพื่อ
ป้องกนัอำชญำกรรมหรือกำรท ำลำย
ทรพัยส์ิน  
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ทรัพยสิ์นทีไ่ม่มีผู้ดูแล
มีความเส่ียงต่อการ
เกิดอัคคีภัย ภัย 
จราจล การลักทรัพย์
และภัยเปียกน ้า 

 

พืน้ทีภ่ายใน 

• จดัหำระบบตรวจจบักำรบกุรุก ไฟไหม ้และกำร
รั่วไหลของของเหลวส ำหรบัพืน้ที่ไม่มีกำรดแูล 
ระบบตรวจจบันีค้วรส่งสญัญำณไปยงัสถำนที่
ที่มีกำรดแูลเป็นประจ ำหรือจดุบริกำร
ตรวจสอบ 

• ตรวจสอบใหแ้น่ใจว่ำ อปุกรณท์ี่เกี่ยวขอ้งกบั
ควำมปลอดภัย (รวมถึงไฟฉกุเฉิน อปุกรณ์
ดบัเพลิง ฯลฯ) ไดร้บักำรบ ำรุงรกัษำอยู่ใน
สภำพใชง้ำน 

• ลดปริมำณวสัดทุี่ติดไฟไดง้่ำยในสถำนที่ และ
ควรก ำจดัวตัถอุนัตรำยออกจำกอำคำรสถำนที่  

• ควรยำ้ยสิ่งของมีค่ำหรือน ำไปเก็บดแูลรกัษำยงั
พืน้ที่ควบคมุเฉพำะ 

• ควรปิดประตภูำยในและมีระบบรกัษำควำม
ปลอดภยั ถำ้มี 

หลักเกณฑก์ารจัดการความเส่ียง 

• อำจพิจำรณำเลิกใชบ้ริกำรอำคำร แต่ไม่ควรท ำ
ใหอ้ำคำรสถำนที่เกิดกำรขดัขอ้งของระบบท ำ
ควำมรอ้น ระบบดบัเพลิง และหรือระบบ
ป้องกนัควำมปลอดภยั 

• ควรจดัท ำแผนงำนกำรกลบัเขำ้ใชง้ำน 
• ควรด ำเนินกำรบ ำรุงรกัษำส ำหรบัระบบป้องกนั

ภยั (รวมถึงหวัฉีดดบัเพลิง สญัญำณเตือนไฟ
ไหม ้ประตทูนไฟ สญัญำณเตือนกำรบกุรุก 
ระบบกลอ้งวงจรปิด ฯลฯ) อย่ำงต่อเนื่อง ตำม
มำตรฐำนที่เป็นที่ยอมรบัและตำมค ำแนะน ำ
ของผูผ้ลิต หำกมีกำรด ำเนินกำรที่ไม่สอดคลอ้ง
กบัหลกัเกณฑ ์จะตอ้งไดร้บัควำมเห็นชอบ
ล่วงหนำ้จำก  Chubb Risk Engineering 
Service 

• ควรน ำเครื่องจกัรและอปุกรณอ์อกในลกัษณะ
ที่ควบคมุเพื่อลดควำมเสี่ยงในกำรเกิดควำม
เสียหำย และอ ำนวยควำมสะดวกเม่ือน ำ
กลบัมำใชง้ำนอีกครัง้ ควรมีแผนส ำหรบัเกณฑ์
กำรบ ำรุงรกัษำที่เหมำะสม (รวมถึงขอ้ก ำหนด
ทำงกฎหมำยและกำรป้องกนั) อำจจ ำเป็น
จะตอ้งติดตำมกำรดแูลรกัษำเครื่องจักรที่
น  ำออกไปก่อนน ำกลบัมำใชง้ำนอีกครัง้ 

• ควรจดัท ำแผนส ำหรบักำรจดัหำพนักงำนดำ้น
กำรบริกำรตรวจสอบ กำรรกัษำควำมปลอดภยั 
กำรตอบสนองและกำรสนบัสนนุสถำนกำรณ์
ฉกุเฉินส ำหรบั ขัน้ตอนกำรตอบสนองที่จดัขึน้
ก่อนหนำ้นีมี้จ ำนวนลดลง 

• ควรทบทวนแผนส ำรองส ำหรบักรณีระบบ
สำธำรณปูโภคหรือโครงสรำ้งพืน้ฐำน
หยดุชะงัก หรือขอ้จ ำกดัดำ้นควำมพรอ้ม 
ใชง้ำน 
 
 
 

 
 

• ควรคงหลกัเกณฑต์รวจสอบอำคำร แนะน ำให้
ตรวจสอบอย่ำงนอ้ยสปัดำหล์ะครัง้ส  ำหรบั
พืน้ที่ที่ไม่มีกำรดแูล 

• ควรคงหลกัเกณฑค์วบคมุสขุอนำมยัและสตัว์
รบกวนที่จ  ำเป็นอย่ำงต่อเนื่อง 

• ควรมีกำรแจง้ต่อชบับกรณีระบบป้องกนัภยั
เกิดกำรขดัขอ้งหรือบกพร่อง ผ่ำนทำงอีเมลที่ 
fireimpairment.th@chubb.com 

ค าแนะน าเพิ่มเติม 

เอกสำรขอ้มลูต่อไปนีค้วรไดร้บักำรพิจำรณำ ในกำร
จดักำรอำคำรสถำนที่ว่ำงหรือมีผูเ้ขำ้ใชเ้ล็กนอ้ย 

• หน่วยงำนบริกำรวิศวกรรมควำมเสี่ยงของชบับ ์- 
รำยกำรตรวจสอบกำรปิดอำคำรสถำนที่ 

เช่ือมต่อกับเรา 

ส ำหรบัขอ้มลูเพิ่มเติมเกี่ยวกบักำรปกป้องธุรกิจของ
ท่ำน สำมำรถติดต่อหน่วยงำนวิศวกรบริหำรควำม
เสี่ยงของชบับ ์หรือเยี่ยมชมเรำไดท้ี่ 
www.chubb.com/th 

 


