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Umweltrisiken

Schutz fiir Transaktionsrisiken (Mergers & Acquisitions)

Fallbeispiel

Ein Architekturbiiro erwirbt ein ehemaliges Druckereigebaude. Zwei Jahre
nach Renovierung und Einzug in die neuen Raumlichkeiten werden bei
Arbeiten am Nachbargebiude Verunreinigungen in den Fundamenten fest-
gestellt und die Arbeiten sofort eingestellt. Laut Gutachten liegt die Quelle
der Kontamination im Keller der ehemaligen Druckerei. Das Architekturbiiro
muss als Eigentiimer fiir Sanierungsarbeiten an den Fundamenten, fiir die
Installation einer Losungsmittelabsaugung auf dem Nachbargrundstiick
zwecks Reinigung der Atmosphére sowie fiir Strafen aufgrund von Bauver-
zogerungen am Nachbargebidude aufkommen.

Nach dem Erwerb eines Grundstiicks kénnen Unternehmen
fiir bereits vorhandene Kontaminationen auf diesem Grund-

stiick als Zustandsstorer (i.S.v. § 1004 BGB) haftbar gemacht
() werden, selbst wenn die sogenannten Altlasten bei Vertrags-
abschluss noch unerkannt waren. In klassischen Haftpflicht-
versicherungen sind solche Anspriiche wegen Altlasten aber
iiblicherweise ausgeschlossen.

UmweltPlus schlie’t potenzielle Deckungsliicken beim
Erwerb von Grundstiicken oder ganzen Betrieben, indem
die zwischen dem Kaufer und dem Verkaufer vereinbarten
Vertragsbedingungen abgesichert oder sogar iibertroffen
werden. Die Losung ermdglicht Unternehmen und finanzie-
renden Kreditinstituten die Absicherung unvorhergesehener
Kosten aufgrund von Kontaminationen, die aus uner-
kannten, historischen Aktivititen resultieren, sowie

den damit verbunden Folgen.
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Was ist versichert?

 Sanierungskosten, die dem Versi-
cherten auf dem eigenen Grundstiick
und aufderhalb entstehen, einschlief}-
lich Studien und Sachverstindigen-
gutachten

* Personen-, Sach- und Folgeschiden
von Dritten

Der Chubb Unterschied:

» Mafdgeschneiderte, auf den Vertragsrah-
menbedingungen fiir Umweltschiden
basierende Losung

* Ein Versicherungsvertrag kann sich auf
ein oder mehrere Grundstiicke erstre-
cken

« Ubertragung der Police bei Weiterver-
kauf und Betreiberwechsel méglich

* Versicherungssummen sind bis zu zehn
Jahren verfiigbar

« Finanzielle Sicherheit fiir Kdufer und
Verkaufer

 Optimierung der Vermdgenswerte in
der Bilanz des Erwerbers

« Zusétzlicher Sicherheitsfaktor fiir
kreditgebendes Finanzinstitut

Welche Risikoinformationen
benétigt Chubb?

o Ubersicht historischer Aktivititen

* Details zur zukiinftigen Nutzung
des Grundstiicks/der Grundstiicke
(Voraussetzung fiir die Versicherbar-
keit: unveridnderte Nutzungsart)

 Ergebnisse aus Due-Diligence-Priifung
und Umweltberichten (dokumenta-
rische Basis; Wasser- und Bodenana-
lysen, d.h. Phase I-Gutachten)

 Auszug der Kaufvertragsklauseln zu
Verantwortlichkeiten fiir Umwelt-
schiden

 Austausch mit Verwaltung und
Behorden (bei Bedarf)

Idealerweise wird der Underwriting-
Prozess bereits wihrend der Due-
Diligence-Priifung und im Vorfeld der
Transaktion integriert.
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Chubb. Insured.

Diese Inhalte dienen ausschlieflich der allgemeinen Information. Es handelt sich dabei nicht um eine personliche Beratung oder Empfehlung fiir Privatpersonen oder Unternehmen hinsichtlich
eines Produkts oder einer Leistung. Die exakten Deckungsbedingungen entnehmen Sie bitte den Versicherungsunterlagen.
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